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1 Anlass und Begriindung

11 Anlass der Planung

Die Gemeinde Buchhofen hat am 06.03.2025 die Anderung des derzeit glltigen Flachennut-
zungsplans mittels Deckblatt Nr. 41 zur Umwidmung von Flachen fur die Landwirtschaft in
Flachen fur Gemeinbedarf beschlossen.

Die Gemeinde Buchhofen plant ein neues Feuerwehrhaus fur die Freiwilligen Feuerwehren
Buchhofen und Ottmaring. Beim Kreisverkehr Manndorf soll ein gemeinsames Haus fur die
beiden Wehren entstehen. Da beide Wehren selbststandig bleiben, wird es fur jede Kom-
mandantur ein eigenes Buro geben. Zudem sind drei Stellplatze vorgesehen. Der Standort
des neuen Feuerwehrgeratehauses befindet sich zentral von beiden Ortsteilen auf einer
Teilflache der Flur-Nr. 1044 in der Gemarkung Ottmaring.

Neben dem Neubau des Feuerwehrgeratehauses werden hier auch Flachen fur einen mogli-
chen Neubau eines dringend erforderlichen Kindergartens ausgewiesen.

Der Anderungsbereich des Deckblatts Nr. 41 umfasst eine Flache von 0,67 ha.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes gelten einheitlich die Grundsatze der §§ 1, 1a
und 2 BauGB sowie die Vorschriften Uber Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§§ 3-4a BauGB). Die Genehmigung des Deckblat-
tes wird mit § 6 BauGB und das Wirksamwerden mit § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB geregelt.
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Abbildung 1: Ausschnitt rechtsgliltiger Flachennutzungsplan
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Abbildung 2: Deckblatt Nr. 47 FNP

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Fur den beabsichtigte Neubau eines Feuerwehrgeratehauses und moglichen Neubau eines

Kindergartens missen mit der Anderung des Flachennutzungsplans die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden.
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2 Beschreibung des Plangebiets

Der Anderungsbereich liegt rund 1,4 km Luftlinie ostlich des Ortszentrums von Buchhofen
sowie rund 1,8 km Luftlinie sudlich des Ortskerns von Ottmaring entfernt. Die Flache wird
uber die KreisstralRe DEG 31 und die StaatsstraBe St 2114 angebunden und aktuell intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet.
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Abbildung 3: Ausschnitt Luftbild, Quelle = BayernAtlas, rotumrandet = Anderungsbereich

Der gesamte Anderungsbereich wird zu Flachen fur den Gemeinbedarf gewidmet. Flachen
fur den Gemeinbedarf sind von zentraler Bedeutung fur die Infrastruktur, die Daseinsvor-
sorge und die Lebensqualitat einer Gemeinde. Flachen fur den Gemeinbedarf werden nach
§ 5 Abs. 2 Nr 2 sowie §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB definiert.

3 Kultur- und Sachgiuter

Abbildung Z:usschnitt Bayernatlas — Denkmaldaten, blau umrandet = Anderungsb}éreich
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Im Anderungsbereich finden sich gemaR Bayern-Viewer Denkmal keine Hinweise auf Bo-

den- oder Baudenkmaler wieder. Im Nahebereich zur Flachennutzungsplananderung befin-
det sich ein Einzelbaudenkmal gemal’ Art. 1, Abs. 2 BayDSchG:

= D-2-71-118-4 Buchhofen, In Manndorf: ,Ortskapelle, kleiner Satteldachbau mit
Lisenengliederung, noch 18. Jh.; mit Ausstattung.”

Eine direkte Blick- und Sichtbeziehungen auf das Baudenkmal ist am Standort der Flachen-
nutzungsplan-Anderung zwar gegeben, jedoch sind durch die Flachennutzungsplan-Ande-
rung oder durch die zukunftigen Bauvorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
das Wesen, das Uberlieferte Erscheinungsbild und die kunstlerische Wirkung des Denkmal-
bestandes erkennbar oder ersichtlich.

Das genannte Baudenkmal wird weder verandert oder beseitigt. Auch werden keine Anlagen
in der Nahe dieser Baudenkmaler errichtet, die sich auf den Bestand oder das Erschei-
nungsbild auswirken. Auf eine ortsgerechte Bauweise der zuklnftigen Gebaude innerhalb
des Anderungsbereiches wird soweit moglich geachtet.

Auf die geltenden Schutzbestimmungen der Art. 4- 6 BayDSchG wird hingewiesen:

Art. 4 Erhaltung von Baudenkmaélern

(1) 'Die Eigentiimer und die sonst dinglich Verfligungsberechtigten von Baudenkmalern ha-
ben ihre Baudenkmaler instandzuhalten, instandzusetzen, sachgemal zu behandeln und
vor Gefahrdung zu schutzen, soweit ihnen das zuzumuten ist. ?Ist der Eigentumer oder der
sonst dinglich Verfugungsberechtigte nicht der unmittelbare Besitzer, so gilt Satz 1 auch fur
den unmittelbaren Besitzer, soweit dieser die Moglichkeit hat, entsprechend zu verfahren.

(2) 'Die in Absatz 1 genannten Personen kénnen verpflichtet werden, bestimmte Erhaltungs-
malnahmen ganz oder zum Teil durchzuftuhren, soweit ihnen das insbesondere unter Be-
rucksichtigung ihrer sonstigen Aufgaben und Verpflichtungen zumutbar ist; soweit sie die
MaRnahmen nicht selbst durchzufuhren haben, konnen sie zur Duldung der MaBnahmen
verpflichtet werden. *Entscheidungen, durch die der Bund oder die Lander verpflichtet wer-
den sollen, bedurfen der vorherigen Zustimmung der Obersten Denkmalschutzbehorde.

(3) "Macht der Zustand eines Baudenkmals MaBnahmen zu seiner Instandhaltung, Instand-
setzung oder zu seinem Schutz erforderlich, ohne daR eine vollstreckbare Entscheidung
nach Absatz 2 vorliegt, so kann die zustandige Denkmalschutzbehorde die MaBnahmen
durchfuhren oder durchfuhren lassen. ?Die dinglich und obligatorisch Berechtigten konnen
zur Duldung der Malinahmen verpflichtet werden. *Die Kosten der Mallinahmen tragen die in
Absatz 1 genannten Personen, soweit sie nach Absatz 2 zur Durchfuhrung der Malnahmen
verpflichtet wurden oder hatten verpflichtet werden kénnen, im Ubrigen der Entschadi-
gungsfonds (Art. 21 Abs. 2).

(4) Handlungen, die ein Baudenkmal schadigen oder gefahrden, kdnnen untersagt werden.

Art. 5 Nutzung von Baudenkmalern

'Baudenkmaler sollen moglichst entsprechend ihrer urspriunglichen Zweckbestimmung ge-
nutzt werden. “Werden Baudenkmaler nicht mehr entsprechend ihrer urspringlichen
Zweckbestimmung genutzt, so sollen die Eigentimer und die sonst dinglich oder obligato-
risch zur Nutzung Berechtigten eine der ursprunglichen gleiche oder gleichwertige Nutzung
anstreben. *Soweit dies nicht moglich ist, soll eine Nutzung gewahlt werden, die eine mog-
lichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf die Dauer gewahrleistet. “Sind verschiedene
Nutzungen moglich, so soll diejenige Nutzung gewahlt werden, die das Baudenkmal und
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sein Zubehor am wenigsten beeintrachtigt. °Staat, Gemeinden und sonstige Korperschaften
des offentlichen Rechts sollen Eigentumer und Besitzer unterstutzen. °Die Eigentimer und
die sonst dinglich oder obligatorisch zur Nutzung Berechtigten konnen bei Vorliegen der
Voraussetzungen des Art. 4 Abs. 2 verpflichtet werden, eine bestimmte Nutzungsart durch-
zufuhren; soweit sie nicht zur Durchfihrung verpflichtet werden, konnen sie zur Duldung ei-
ner bestimmten Nutzungsart verpflichtet werden.

Art. 6 Ma3nahmen an Baudenkmalern

(1) 'Wer

1. Baudenkmaler beseitigen, verandern oder an einen anderen Ort verbringen oder

2. geschutzte Ausstattungssticke beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen
oder aus einem Baudenkmal entfernen

will, bedarf der Erlaubnis. 2Der Erlaubnis bedarf auch, wer in der Nahe von Baudenkmalern
Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder Erschei-
nungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann. *Wer ein Ensemble verandern will, be-
darf der Erlaubnis nur, wenn die Veranderung eine bauliche Anlage betrifft, die fur sich ge-
nommen ein Baudenkmal ist, oder wenn sie sich auf das Erscheinungsbild des Ensembles
auswirken kann.

(2) 'Die Erlaubnis kann im Fall des Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 versagt werden, soweit gewich-
tige Grunde des Denkmalschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zu-
stands sprechen. ?Im Fall des Absatzes 1 Satz 2 kann die Erlaubnis versagt werden, soweit
das Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbilds
oder der kunstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fihren wirde und gewichtige Grinde
des Denkmalschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen.

(3) "Ist eine Baugenehmigung oder an ihrer Stelle eine bauaufsichtliche Zustimmung oder
abgrabungsaufsichtliche Genehmigung erforderlich, entfallt die Erlaubnis. °Fur denkmaltypi-
sche Bauprodukte, die in Baudenkmalern verwendet werden sollen, erteilt die zustandige
untere Bauaufsichtsbehorde die Zustimmung im Einzelfall nach Art. 20 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO). ®Ist in den Fallen des Satzes 2 keine Baugenehmigung oder bauauf-
sichtliche Zustimmung, jedoch eine durch die Denkmaleigenschaft bedingte Abweichung
nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO erforderlich, schliefl3t die Erlaubnis nach diesem Gesetz die
Zustimmung im Einzelfall nach Art. 20 BayBO und die Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1
BayBO mit ein.

(4) Bei Entscheidungen nach den Abs. 1 bis 3 sind auch die Belange von Menschen mit Be-
hinderung und von Menschen mit sonstigen Mobilitatsbeeintrachtigungen zu berucksichti-
gen.

Ferner befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Anderungsbereich wie in der Abbildung 4
ersichtlich folgende Bodendenkmaler:

= D-2-7243-0339, Siedlung der Urnenfelderzeit.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Anderung des Flichennutzungs-
plans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.
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Die vorhandenen Bodendenkmaler sowie die Baudenkmaler im Umfeld der Flachen-
nutzungsplan-Anderung werden nachrichtlich in der Entwurfsfassung dargestellt.

A Ubergeordnete Planungen
4.1 Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungskonzept Bayern

Gemals dem Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Gemeinde Buchhofen im allge-
meinen landlichen Raum und wird als Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf
eingestuft.

Fir den Anderungsbereich gelten entsprechende Grundsatze (G) und Ziele () des Landes-
entwicklungskonzepts:

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach LEP 1.1.1 (Ziel) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiterzuentwickeln. Alle uberortlich raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Nach LEP 1.1.1 (G) sollen hierfiir insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versor-
gung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums (vgl. LEP, Kap. 2.2.5)
= (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass - er seine

Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter

entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Inf-
rastruktur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit moglichst auch mit offentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind,

- erseine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruk-
tur bewahren und weiterentwickeln kann und

- erseine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums (vgl. LEP, Kap. 2.2.5)
* (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- erseine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Inf-
rastruktur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit moglichst auch mit offentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln
versorgt sind,
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- erseine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruk-

tur bewahren und weiterentwickeln kann und
- erseine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

4.2 Regionalplan Region Donau-Wald (auszugsweise)

Fir den Planungsbereich gelten folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) des Regionalplans
,Donau-Wald":

Leitbild (vgl. Regionalplan, Teil A I, Kap. 1)
= (Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Ge-
nerationen nachhaltig entwickelt werden.
= (G) Eine verbesserte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen in raumlich und
zeitlich zumutbarer Entfernung.

Raumstruktur (vgl. Regionalplan, Teil A I, Kap.1)
= (G) Esist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling, Passau
und Straubing als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte der landli-
chen Region zu entwickeln. Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschafts-
entwicklung zwischen den Kernstadten und den Umlandgemeinden und die Beruck-
sichtigung der jeweiligen raumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

5 Bestehende Flachenpotentiale in der Gemeinde

Die Gemeinde Buchhofen weist im Flachennutzungsplan noch bisher unbebaute Flachen
auf. Vordringlich wird bei der Standortsuche fur ein gemeinsames Feuerwehrgeratehaus fur
die beiden Wehren auf eine zentrale Lage zwischen den Ortsteilen Ottmaring und Buchh-
ofen geachtet.
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Die beiden derzeit verfugbaren Grundstucke im Bereich des Ortsteils Buchhofen befinden
sich aktuell nicht im Eigentum der Gemeinde und konnen auch nicht von dieser erworben
werden. Diese Flachen sind mittel- bis langfristig sowohl fur die Entwicklung von Wohnbau-
flachen als auch fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben bzw. die Weiterentwicklung an-
sassiger Betriebe vorgesehen. Zudem liegen beide Flachen nicht zentral zwischen den Orts-

teilen Ottmaring und Buchhofen, wodurch die festgelegte Vorgabe fur die Planung eines ge-
meinsamen Feuerwehrgeratehauses nicht erfullt wird.
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Abb/ldung 6: Ausschnitt FNP Ortsteil Manndorf rotumrandet = unbebaute Flachen

Die unbebaute Flache im Ortsteil Manndorf befindet sich im Privateigentum und steht da-
her nicht fir den Bau eines Feuerwehrgeratehauses zur Verfugung. Der Eigentumer hat zu-
dem keine Bereitschaft zum Verkauf oder Tausch der Flache signalisiert.
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Abb/ldung 7 Ausschmtt FNP Bere/ch Ottmaring, rotumrandet = unbebaute Flache

Auch im Ortsteil Ottmaring sind unbebaute Flachen vorhanden. Jedoch befinden sich auch
diese im Privateigentum und konnen durch die Gemeinde Buchhofen nicht erworben wer-
den. Hinzu kommt zudem die Lage der unbebauten Flache. Eine zentrale Lage zwischen den
beiden Ortsteilen Buchhofen und Ottmaring ist auch hier nicht gegeben.

In ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des Deckblattes zum Flachennutzungsplan hat die
Regierung von Niederbayern korrekt festgestellt, dass unbebaute Flachen im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Buchhofen dargestellt und ausgewiesen sind. Es ist jedoch zu be-
achten, dass alle angesprochenen Grundstucke nicht im Eigentum der Gemeinde stehen
und auch nicht erworben werden konnen.

Die Flachen des Anderungsbereiches befinden sich im Eigentum der Gemeinde und liegen
zentral zwischen den beiden Ortsteilen. Diese Flachen grenzen nordlich an den bestehen-
den Recyclinghof an. Ostlich der KreisstraBe DEG 31 befinden sich Siedlungsgebiete des
Ortsteils Manndorf. Eine Anbindung an bestehende Siedlungsflachen ist hier in gewissem
MaRe vorhanden.

6 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung (Umweltbericht)

Im Rahmen des Verfahrens wird eine Umweltpriifung (UP) durchgefiihrt und ein Umweltbe-
richt gemal den §§ 2 Abs.4 und 2a BauGB erstellt.
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Der Umweltbericht ist im Rahmen des Planverfahrens - entsprechend dem Stand der Pla-

nung - fortzuschreiben. Das Ergebnis der UP ist bei der Abwagung gemal3 § 1 Abs.7 BauGB
zu bertcksichtigen.

6.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der damit verbundenen Umwidmung von
JFlachen fur die Landwirtschaft” in ,Flachen fur den Gemeinbedarf* mochte die Gemeinde
Buchhofen den Neubau eines gemeinsamen Feuerwehrgeratehauses fur die Wehren aus
Buchhofen und Ottmaring ermoglichen. Vorausschauend soll am selben Standort auch der
Bau eines dringend benotigten Kindergartens ermoglicht werden. Flachen fur den Gemein-
bedarf sind von zentraler Bedeutung fur die Infrastruktur, die Daseinsvorsorge und die Le-
bensqualitat der Gemeinde Buchhofen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, muss der Flachennutzungsplan mittels des vorliegenden Deckblatts andern.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen, fur die von der Aufstellung des
Bebauungsplans bzw. Anderung des Flachennutzungsplans beriihrten Schutzgliter beschrie-
ben und bewertet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden funf
Stufen unterschieden: keine Beeintrachtigungen, geringe Beeintrachtigungen, mittlere Be-
eintrachtigungen und erhebliche / starke Beeintrachtigungen.

MaRgeblich fur die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Umweltprufung ist
der derzeitige Zustand'.

Das Plangebiet befindet sich auf bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen.

6.3 Schutzgut Boden

Schutzgut Boden

Beschreibung | Innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplans kommen

(Bestand): gemal der Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1:25.000):

» Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis
Schluffton (Losslehm) Uber Carbonatschluff (Loss) vor.

Auswirkun- » Baubedingt: Die geplanten BaumaRnahmen betreffen innerhalb des
gen (Beein- Anderungsbereiches vor allem intensiv landwirtschaftlich genutzte
trachtigun- Flachen. Auf den Bauflachen wird der anstehende Mutter- und

gen durch Oberboden beseitigt. Die natiirliche Bodenstruktur geht hierdurch
die geplante verloren. Lokal konnen auch Eingriffe in tiefere Bodenschichten mog-
MaBnahme):

lich sein. In Folge des Maschineneinsatzes und der Lagerung von

Tvgl. CDROM des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Fallbeispiele Wohnen,
Nachverdichtung in bestehendem Wohngebiet, Hrsg. Bayerisches Staatsministerium fur Landesent-
wicklung und Umweltfragen, Erweiterte 2.Auflage Januar 2003
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Schutzgut

Boden

Material konnen Belastungen durch Verdichtungen entstehen. Im
Zuge der Baumalinahme konnen Auffullungen und Abgrabungen er-
forderlich werden. Die baubedingten Auswirkungen konnen unter Be-
rucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen auf
Ebene der Eingabeplanung / Abhandlung der Eingriffsregelung als
mittel eingestuft werden.

» Anlagebedingt: Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden sind vom zu erwartenden Versieglungsgrad abhangig. Je nach
Versiegelungsgrad der einzelnen Parzellen innerhalb der ausgewiese-
nen Flachen fur den Gemeinbedarf wird die Versickerungsfahigkeit
des Bodens beeintrachtigt, was Einfluss auf den naturlichen Boden-
wassergehalt und die Grundwasserneubildung hat. Der tatsachliche
Versiegelungsgrad kann erst mit der Genehmigungsplanung fur die
einzelnen Bauvorhaben definiert werden. Die anlagebedingten Aus-
wirkungen konnen unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen im Rahmen der Abhandlung der Eingriffsrege-
lung zur Genehmigungsplanung voraussichtlich als mittel eingestuft
werden.

= Betriebsbedingt: Aufgrund der geplanten Nutzungen sind grundsatz-
lich betriebsbedingte Auswirkungen durch die verursachte Verdich-
tung und Versiegelung des Bodens sowie eine Storung des naturli-
chen Bodengefliges zu erwarten. Im Winter kann es entlang der Ver-
kehrswege ggf. zu Stoffeintragen durch den Winterdienst kommen. Die
betriebsbedingten Auswirkungen konnen unter Berucksichtigung ent-
sprechender Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen als mittel
eingestuft werden.

Ergebnis (Er-

Im Rahmen der entsprechenden Genehmigungsplanungen fur die einzel-

heblichkeit nen Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass Flachenversiegelungen
der Beein- auf das unbedingt notwendige Mal’ beschrankt werden und unvermeid-
trachtigung): | bare Befestigungen moglichst wasserdurchlassig und offenporigen ausge-
fuhrt werden. Hierdurch lassen sich die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden entsprechend vermindern.
Gesamthaft sind jedoch mittlere Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.
6.4 Schutzgut Flache
Schutzgut Flache
Beschrei- = Der Anderungsbereich des Deckblatts umfasst eine Flache von 0,67 ha
bun?a)(Be- Aktuell wird diese Flache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
stand):
Auswirkun- = Bau-, anlage- und betriebsbedingt: Mit der Anderung des Flachennut-
gen (Beein- zungsplans werden 0,67 ha Flachen fur den Gemeinbedarf ausgewie-
trachtigun- sen. Auf den Bauflachen werden die Uberbauung und Versiegelung
gen durch von Boden und Flache zuldssig. Es sind gesamthaft mittlere Auswir-
die geplante kungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten. Die umliegende land-
Mafnahme): wirtschaftliche Nutzung / umliegenden Betriebe werden durch die
Flacheninanspruchnahme sowie durch die Ausweisung der
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Schutzgut

Flache

Gemeinbedarfsflachen nicht behindert oder eingeschrankt. An der Er-
schlieBung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt keine Anderung.
Die Flachen sind wie gewohnt anfahrbar.

Ergebnis (Er-

Gesamthaft sind mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu er-

heblichkeit warten.
der Beein-
trachtigung):
6.5 Schutzgut Klima und Luft
Schutzgut Klima und Luft
Beschrei- * Flr das Schutzgut Klima/Luft finden wir Flachen ohne kleinklimatisch
bung (Be- wirksame Luftaustauschbahnen vor.
stand): * Im Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan fur das Schutzgut Luft
und Klima die Kaltluftproduktion fur dieses Gebiet als hoch einge-
stuft. Hier werden Flachen mit vorhandener Kaltluftproduktion in An-
spruch genommen.
Auswirkun- = Baubedingt: Durch den nachfolgenden Bau eines Feuerwehrgera-
gen (Beein- tehauses sowie den moglichen Bau eines Kindergartens und der er-
trachtigun- forderlichen ErschlieBung entstehen durch An- und Abtransport von
gen durch Material als auch durch Staubentwicklung temporare Belastungen. Sie
die geplante stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie fur die Lufthygiene eine
MaBnahme): zeitlich begrenzte, geringe Belastung fiir die angrenzenden Anlieger
dar.

» Anlagebedingt: Durch die Eingrinung und Gestaltung der Freianlagen
des Feuerwehrgeratehauses und des Kindergartens entstehen sicher-
lich kleinklimatisch wirksame Strukturen fur die Frischluftproduktion,
die zudem fur Abkuhlung sorgen und sich hierdurch positiv auf das
Kleinklima auswirken. Die anlagebedingten Auswirkungen konnen als
gering eingestuft werden.

= Betriebsbedingt: Betriebsbedingt sind durch die zukunftige Verande-
rung des Verkehrsaufkommens Auswirkungen auf die Lufthygiene zu
erwarten. Der Anderungsbereich beinhaltet ein Feuerwehrgeratehaus
und ggf. einen Kindergarten. Hier ist mit einem entsprechenden Ver-
kehrsaufkommen zu rechnen, dass jedoch gering eingestuft werden
kann. Insgesamt entstehen maximal geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima.

Ergebnis (Er- | Gesamthaft sind geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
heblichkeit Zu erwarten.
der Beein-
trachtigung):
6.6 Schutzgut Wasser
Schutzgut Wasser
Beschrei- » Das Gebiet weist einen hohen und intakten Grundwasserflurabstand
bung (Be- auf.
stand): = Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
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Schutzgut Wasser

» \Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
Auswirkun- » Baubedingt: Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers ist nicht
gen (Beein- zu erwarten. Derzeit sind baubedingt nur geringe Auswirkungen auf
trachtigun- das Schutzgut Wasser zu erwarten.
gen durch » Anlagebedingt: Gegenuber dem derzeitigen Bestand wird sich der
die geplante Versiegelungsgrad zukiinftig deutlich erhéhen. Die Grundwasserneu-
MaRnahme):

bildungsrate wird sich dadurch reduzieren; die groBraumige Grund-
wasserneubildung wird sich dadurch aber nur unerheblich andern.

= Betriebsbedingt: Bei einer ordnungsgemalien Nutzung sind derzeit
keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten. Geringfugige Belastungen konnen ggf. durch den Winter-
dienst im Bereich der ErschlieBungsstralie und deren Randbereiche
auftreten. Insgesamt entstehen maximal geringe Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima.

Ergebnis (Er-

Insgesamt kann sicherlich aufgrund der im Rahmen der Abhandlung der

heblichkeit Eingriffsregelung zu definierenden MaBnahmen zur Vermeidung und Mi-
der Beein- nimierung geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ausgegan-
trachtigung): | gen werden.
6.7 Schutzgut Arten und Lebensraume
Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschrei- » Bestand = landwirtschaftliche Nutzflache
bung (Be- = Aus der vorliegenden Lebensraumausstattung innerhalb des Ande-
stand): rungsbereiches ergeben sich keine Hinweise auf das Vorkommen na-
turschutzfachlich bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten.

» Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.
Auswirkun- » Baubedingt: Baubedingt sind (voriibergehende) Lebensraumverluste
gen (Beein- oder indirekte Wirkungen durch Ablagerung von Baumaterial und vo-
trachtigun- riibergehende Inanspruchnahme von Flachen méglich. AuBerdem
gen durch kommt es wahrend der Bauzeit zu Storungen insbesondere von Tier-
die geplante arten durch Larmimmissionen (z.B. Baularm), durch Erschitterungen
MaBnahme):

(z.B. Ruttel- und Verdichtungsarbeiten) und visuelle Storungen (z.B.
Bewegung der Baumaschinen, Lichtreflexe u.d.). Derzeit sind geringe
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume zu erwarten.

» Anlagebedingt: Durch das geplante Feuerwehrgeratehaus und weite-
rer BaumalRnahmen gehen anlagebedingt Acker mit einer gewissen,
jedoch reduzierten Lebensraumfunktion verloren. Aufgrund der be-
nachbarten Siedlungsflache (OT Manndorf) ist die Habitatfunktion der
Feldflur bzw. die Eignung als Habitat flr naturschutzrelevante Arten
jedoch eingeschrankt und somit sind geringe Beeintrachtigungen zu
erwarten. Im Rahmen der einzelnen geplanten Baumalinahmen wer-
den MalRnahmen zur Eingrinung durchgefuhrt.

» Betriebsbedingt: Als betriebsbedingte Wirkungen sind geringe Storun-
gen im Zuge der Nutzung der Gebaude und deren Umfeld denkbar. Es
bestehen jedoch auch hier ,Vorbelastungen” durch die bereits vor-
handenen Siedlungsflache im Osten sowie der bestehenden Ver-
kehrswege im Osten und Suden.
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Schutzgut Arten und Lebensraume
Ergebnis (Er- | Insgesamt kann aufgrund der zuerwartenden MaBnahmen zur Eingriinung
heblichkeit der einzelnen Bauvorhaben von geringen Auswirkungen auf das Schutz-
der Beein- gut Arten und Lebensraume ausgegangen werden.
trachtigung):

6.8 Schutzgut Mensch - Erholung und Larm
Schutzgut Mensch - Erholung und Larm
Beschrei- » Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen (Larmemissionen durch
bung (Be- Maschineneinsatz, Geruchsbeldstigung durch Giilleausbringung)
stand): »= Flachen ohne Erholungsfunktion; die freie Feldflur ist jedoch gut

durch Forst- und Feldwege erschlossen.

Auswirkun- * Baubedingt: Mit bauzeitlichen Larm- und Staubbelastungen durch den
gen (Beein- Baustellenbetrieb ist zu rechnen. Diese beschranken sich jedoch nur
trachtigun- auf das Baufeld und die Bauzeit. Zwischenzeitlich ist mit mittleren
gen durch Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.
die geplante | . Betriebs- und anlagebedingt: Der Anderungsbereich wird als Flache
MaRnahme):

fir den Gemeinbedarf festgesetzt. In Bezug auf Erholung sind keine
nennenswerten Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der Ande-
rung des Flachennutzungsplans zu erwarten. Im Zuge der weiterfuh-
renden Planungen wird darauf geachtet, die Stellplatze, Tore des Feu-
erwehrgebaudes sowie die erforderlichen Parkplatze soweit moglich
auf der dem Wohnbereich gegentberliegenden Seite anzuordnen.
Dies dient dazu, einen umfassenden Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung sicherzustellen und mogliche Beeintrachtigungen auf ein
Minimum zu reduzieren. Wobei es sich bei den beiden Wehren um
dorfliche Feuerwehren handelt, die Einsatzzeiten und erforderlichen
Ubungen beschranken sich voraussichtlich auf wenige Male im Monat.

Ergebnis (Er-

Auf das Schutzgut Mensch (Erholung und Larm) sind gesamthaft geringe

heblichkeit Auswirkungen zu erwarten.

der Beein-

trachtigung):

6.9 Schutzgut Landschaft

Schutzgut Landschaft

Beschrei- » Der Geltungsbereich stellt intensiv landwirtschaftliche genutzte Fla-

bung (Be- chen dar.

stand):

Auswirkun- = Baubedingt: Durch die Umwidmung von landwirtschaftlichen Nutzfla-

gen (Beein- chen in ein Wohngebiet wird das Schutzgut Landschaft entsprechend

trachtigun- verandert. Baubedingt sind Auswirkungen mit mittlerer Erheblichkeit

gen durch zu erwarten.

die geplante | u aplagebedingt: Auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache

Mafnahme). entsteht zukiinftig ein Wohngebiet mit Wandhdhen entsprechend den
Festsetzungen. Eine visuelle Veranderung des Landschaftsbildes ist zu
erwarten. Die Beeintrachtigungen werden durch die Festsetzung eines
Ortsrandes mit Hecken und Baumen als Ebene des Bebauungsplans
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vermindert. Zudem erfolgt eine Durchgrinung der Wohnbauflachen
durch entsprechende Pflanzgebote auf Ebene des Bebauungsplans.
Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft konnen als ge-
ring erheblich eingestuft werden.

» Betriebsbedingt: In Folge der Ausweisung des geplanten Geltungsbe-
reiches bzw. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit einer Steige-
rung des ruhenden und flieRenden Verkehrs zu rechnen, wodurch die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild als gering erheblich
eingestuft werden konnen.

Ergebnis (Er- | Vermeidungs- und Eingriinungsmafnahmen auf Ebene des Bebauungs-
heblichkeit plans konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft reduzieren.
der Beein- Hierzu dienen diverse grinordnerische Festsetzungen und eine entspre-
trachtigung): | chende Integration der Baukorper in das Landschaftsbild. Die Erheblich-
keit der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind als gering

ZU bewerten.

6.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschrei- = Keine Bau- / Bodendenkmaler und Ensembles innerhalb des Ande-
bung (Be- rungsbereiches vorhanden, jedoch kommen im Umfeld Bodendenkma-
stand): ler sowie im naheren Umfeld ein Baudenkmal vor.

Auswirkun- * Bau- / anlage- und betriebsbedingt: Nach Art. 8 Abs. 1 bis 2 des Denk-
gen (Beein- malschutzgesetzes sind Bodendenkmaler dem Bayerischen Landes-
trachtigun- amt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
gen durch melden.

die geplante | . 7 kidrung der bodendenkmalpflegerischen Situation sind ggf. bau-
MaBnahme): vorgreifende Sondagen erforderlich.

» Eine direkte Blick- und Sichtbeziehungen auf das Baudenkmal ist am
Standort der Flachennutzungsplan-Anderung zwar gegeben, jedoch
sind durch die Flachennutzungsplan-Anderung oder durch die zukiinf-
tigen Bauvorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das We-
sen, das uberlieferte Erscheinungsbild und die kinstlerische Wirkung
des Denkmalbestandes erkennbar oder ersichtlich. Das genannte
Baudenkmal wird weder verandert oder beseitigt. Auch werden keine
Anlagen in der Nahe errichtet, die sich auf den Bestand oder das Er-
scheinungsbild auswirken. Auf eine ortsgerechte Bauweise der zu-
kinftigen Gebaude innerhalb des Anderungsbereiches wird soweit
moglich geachtet.

» Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter werden
vorerst als gering bis unerheblich eingestuft.

Ergebnis (Er- | Die Erheblichkeit der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Kultur- und
heblichkeit Sachgiiter sind als gering bis unerheblich zu bewerten.

der Beein-

trachtigung):
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6.11 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzglutern Boden und Wasser, da der anla-
genbedingte Versieglungsgrad die Sickerfahigkeit des Bodens beeinflusst, was wiederum
Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die Grundwasserneubildung hat.

Jedoch sind keine erheblichen und negativen Auswirkungen durch diese Wechselwirkungen
zu erwarten. Es entstehen somit keine zusatzlichen Belastungen aus Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern fur die Schutzguter innerhalb des Geltungsbereiches.

6.12 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans wiirden im Anderungsbereich weiterhin land-
wirtschaftliche Nutzflachen vorherrschen. Es wirde keine Versiegelung von Flachen stattfin-
den. Eine Durchgrinung der Flachen fur den Gemeinbedarf und somit eine Erhohung der
Lebensraumausstattung ware hinfallig.

6.13 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c Satz 1 BauGB mussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, Uberwachen, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Maknahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Num-
mer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaR-
nahmen und die Informationen der Behorden nach & 4 Absatz 3.

Mosgliche MaBnahmen zur Uberwachung von moglichen erheblichen Umweltauswirkungen

Erheblich betroffene MaRnahme zur Uberwa- Zeitpunkt und Abfolge

Schutzgiiter chung

Boden Uberwachung des Versiege- | beim Baugenehmigungsverfahren, bei
lungsgrades der Bauabnahme

Arten und Lebensraume Uberwachung der ggf. erfor- | beim Baugenehmigungsverfahren und
derlichen MaBnahmen zur | nach Bauende
Eingrinung

Neben der Uberwachung des erheblich betroffenen Schutzguts Boden, sollte auch die
Durchfuhrung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie die Umsetzung der
Pflanzgebote kontrolliert werden. Dies kann auf Ebene des Eingabeplanung erfolgen.

6.14 Alternative Planungsmoglichkeiten

In den Ortsteilen Buchhofen und Ottmaring sind jeweils ein Feuerwehrgeratehaus vorhan-
den. Hier sind jedoch keine Erweiterungsmoglichkeiten vorhanden. Da beide Wehren ein
neues Feuerwehrgeratehaus benodtigen mochte die Gemeinde Buchhofen Synergieeffekte
nutzen und ein gemeinsames Haus fur beide Wehren errichten. Voraussetzung hier ist ein
zentraler gelegener Standort, der fur beide Wehren schnell erreichbar ist.
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Weitere Standorte / Planungsmoglichkeiten sind zudem aufgrund der fehlenden Flachen-
verfugbarkeit nicht gegeben.

6.15 Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der Bewertungen wurden allge-
mein zugdngliche Unterlagen wie der Leitfaden ,Umweltbericht in der Praxis“ (Hrsg.: Bayeri-
sches Staatsministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz) verwendet.

6.16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Gemeinde Buch-
hofen die Schaffung von Flachen fur den Gemeinbedarf um den Bau eines gemeinsamen
Feuerwehrgeratehauses fur die Wehren Buchhofen und Ottmaring zu ermoglichen. Zudem
werden weitere Flachen fur einen moglichen Neubau eines Kindergartens ausgewiesen. Die
Flachen fur den Gemeinbedarf sind von zentraler Bedeutung fur die Infrastruktur, die Da-
seinsvorsorge und die Lebensqualitat der Gemeinde Buchhofen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sind keine wertvollen Lebensraume betrof-
fen. Eine im Rahmen nachfolgender BaumafRnahmen erforderliche Ein- und Durchgrinung
gewahrleistet einen schonenden Umgang mit den Schutzgutern.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebe- Betriebsbe- Gesamtbewer-

Auswirkungen | dingte Auswir- | dingte Auswir- | tung
kungen kungen

Boden mittel mittel mittel mittel

Klima / Luft gering gering gering gering

Wasser gering unerheblich gering gering

Arten und Lebensraume gering gering gering gering

Mensch mittel keine keine gering

Landschaftsbild mittel gering gering gering

Kultur- und Sachguter gering gering keine keine bis ge-

ring
7 Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Abhandlung der Eingriffsregelung wird im Rahmen nachfolgender Genehmigungspla-

nungen der Einzelbauvorhaben durchgefuhrt und geeignete Mallinahmen zur Kompensation
werden hier festgelegt.
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